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Localisation Des sites

Vers Chamberet

& el lfoubanel i ' " e 100 - W Boisselt

Bouheteil Bas

Vers Egletons
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Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

OAP DE LA BRASSERIE ’ sizgsion

description du site et de ses environs

La parcelle de la Brasserie est localisée en surplomb de | & a v eBdmmoad Michelet (et
du restaurant) et au bord du stade de football. Sil d or t h o p h o tpeutgdomnerh
| i mpression quobelle est d®connect ®e de

montre quden r®alit® | a parcelle est incl

un relief marqué : le site est localisé sur un plateau creusé profondément sur sa i Lo .
Lesabords pentus al 6 o ude site

frange ouest par les gorges étroites de la vallée de la Vézére. Depuis le centre ville,

z oo . . . . Site de 'OAP
le supermarché ou le Boucheteil il est ainsi facilement accessible par la RD 16 (en e

quelques minutes). Cette accessibilité est également vraie pour les piétons :le
bourg de Treignac et ses commerces et services sont a 800 m a peine par un chemin

creux qui rejoint | davenue Michel et.

La parcelle s 0 ®t sundd00 m2. Le long du stade ont été construits deux batiments

de deux logements chacun appartenant a EDF pour ses salariés.

Contexte paysager

Vue surle site depuis le bourg

La situation géographique du site sur un plateau dominant la vallée a 500 m de
hauteur ouvre de larges vues sur celle -ci mais également depuis le centre ville
localisé en vis -a-vis et & peut prés a la méme hauteur. Les co  -visibilités sont donc
importantes, mais les formes architecturales des maisons EDF ont été calquées sur
celles des habitations visibles depuis le site (couleurs et volumes comparables) ce

qui permet de | imiter | 06i mpact paysssteger d

Vue surle bourg depuis lafrange ouest du site

GEOSCOPE
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ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE
,’ ;:"'- K 05 4 2 x ¢ 7

7, ~J"‘ 4
N

La Brassefie - ¢ %

H “E Emprise de '0AP

Urbanisation et déplacement

" 7/ Utbanisation existante
<=3 Axe de desserte

sennd  Acces possible au site

Chemin creux
Topographie
Courbe de niveau et altitude

e Ligne de créte
YT Talus important

%
—  Sens dominant de la pente
Végétation et enjeux paysager
m Forét de feuillus
Prairie peu diversifiée
Plan d’eau

wmmme o Muret en pierre seche
1  Four ou cabane
~————— Potager inscrit dans le relief

[  Maison vue de loin
Perception visuelle majeure

Contrainte technique

tnnnnn Canalisation eaux usées

Fonds de plan : Orthophoto 2016, IGN
LA ) e
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Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

Contexte écologique

La parcelle est constituée
déune pairie
temporaire de fauche
dont la végétation est
peu diversifiée (dominée
par le dactyle aggloméré

et le paturin des prés) et

qui ne présente pas

Sitede | & O Aepuis la voie d & a ¢ cau sud : prairie mésophile

déint ®r °t ®col ogi que

particulier.

Elle n d elschlisée ni dans un réservoir de biodiversité ni sur un corridor écologique et ne

participe donc pas a la fragmentation des continuités écologiques.
Elle estinc luse dans le périmétre de300 m dod un d@leamu Coudeunt).

Lescaptages d 6 e gotable de la commune sont trés éloignés, localisés surle flanc est du

territoire communal a plusieurs kilométres.

Réseaux

Le site est reli® aux r®seaux dobal i mentcalecifon en eau potable et dbo
Risques et nuisances

Aucun risque ndestsece®@pertori ® sur ce

GEOSCOPE
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Orientations d 6 a m®n a g esimde mpriogrammation

SCHEMAS DE PRINCIPES

.'"::E Emprise de I'OAP

-
Ameénager I'espace

: ﬁ Espace dédié aux constructions
] Jardins privatifs

. s SENS U faitage impose

<=3 \/0ie de desserte interne

sunn > Anticiper une extension future
W Haie bocagére haute & créer

Tirer parti des éléments existants

B Annexe a mettre en valeur
«=w e NUret en pieme & conserver

o f Chemin creux a entretenir
e 1\
o & 1GN
! . Fonds de plan : Orthophoto 2016, IGN

AT SN ¢ e

3
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Orientations d 6 a m®n a g esimde mpriogrammation

PROGRAMMBOAMENAGEMENT

La zone devra prévoirau mi ni mum quatre |l ots, et ®ventuel]l

du type des maisons EDF.

Lesactivités économiques compatibles avec un voisinage résidentiel sont autorisées.

PRINCIPEDDOAMENAGEMENT

Les constructions seront implantées en quinconce avec les maisons EDF, alors que leurs
faltages devront étre paralléles aux courbes de niveaux. Les caractéristiques architecturales Construction en pierre a  valoriser

seront reprises de ces mémes maisons existantes (couleurs, volumes, aspect général).

Une haie multi -strates sera créée en limite ouest qui permettra de filtrer les vues depuis le bourg

etlaRD940et surtout de | i mi t er | @ue veptndsd d U eosnt

La construction en pierre sera conservée, alors que le chemin creux sera dégagé et entretenu

pour aménager la connexion piétonne avec le bourg.

Un bouclage des circulations sera anticipé pour une éventuelle extension du quartier vers le

nord.
Exemple d 6 e s g wuscegtiele d 6 ° tcameatible
avec le schéma de principe (illustration non

opposabl e aux demandes dodu

titre d 6 e x e nmep heeonstituant en aucun cas une
; RQ! O | geX réignﬁc
‘GE COPE PlanLocalR Q N} o]
QYQQ_...“., M17-01 ¢ Février 203
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ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

r . AL S >
" v 4 A
- ¥ f, + gy 4
A !
‘® L. L
s v =

iz

1 ¥ Emprise de 'OAP
o

4‘ Urbanisation et déplacement
3 "Q 7//% Espace urbanisé
/

rb' Potentiel de densification

; T <@=P Axe de desserte
& o ,i; s Chemin en terre
& £ & GR St Jacques de Compostelle
=1y Topographie
Courbe de niveau et altitude
FWE Talus marqué
Enjeux écologiques et paysagers
S Praiie et jardin

Forét fermée de feuillus

‘ «‘ P Haie bocagere

Arbres remarquables (parc)

smmm==s MUret en pierre
T T T 1 Périmétre MH

IGN ’

e S Fonds de plan - Ofthophoto 2017, IGN 4
3 — vk
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Communauté de Communes Vézeére Monédieres Millesources (19)
Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

OAP DE PUY VIGEOT

DESCRIPTIONDU SITEET DE SESENVIRONS

Le quartier de Puy Vigeot est | ocalis® au \Vépered i on
Il sbéest d®vel opp® © partir dbéanciens boOti ment bac
établis le long de la rue Dessal (postérieurs au cadastre napoléonien de 1819). Sa vocation

r®sidentielle sdest af firm®e a uppadti@nbdes deut @remieesn a

pavillons sur |l es parcel l es |l es pl us ®l 0i gng@ et

urbanisation diffuse a fait chuter la densité batie ( a uj o u rl&lIb@timants surl1,8 ha). Depuis
une vingtaine ddann®es , cturé et aux earactéristiguespaechitectaralas u

désormais relativement banalisées, a connu peu de transformations.

Le centre ville de Treignac est “ un quart doh @
quelques minutes en automobile aux habitant s de Puy Vigeot pour r g

bourg et de | dautre |l a zone dobéactivit®s et de

Lesitede | 68 OA B ®t sund4d300 m2.

Contexte paysager

Le Puy Vigeot est un petit plateau en bord de versant qui domine la vallée de la Vézére a 520 m
ddaltitude, position-cqguideo uvarreg edse phuwirsi zcoenlsuiv er
et au nord, en revanche, un maill age de haies

de la vallée de la Vézere créent un filtre protecteur contre les vents mais limitant les vues

lointaines.

La rue Léon Dessal fait la connexion entre les quartiers de Puy Vigeot, du Loubanel et du Trech.

Ce dernier est plus dense, plus bati et beaucoup plus ancien que les deux premiers.

Parcell e dot ®gardddun gr an

PlanLocalR Q! NI I geATéeigriac
M17-01¢ Mai 205 GE*O*SCQPE
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G

Acces et prairie a urbaniser

(GEOSCOPE
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Communauté de Communes Vézeére Monédieres Millesources (19)

Du fait de sa proximité avec la cité ancienne et son patrimoine protégé, une partie du site est

inscrite dans le périmetre des Monuments Historiques.

Réseaux
Le secteur est connect® au r®seau ddalimentation en eau potable.
ddassaini ssement collectif passe sous |l a rue et | a moiti® des hab

Contexte écologique

Les parcelles localisées au nord sont constituées de vieilles prairies temporaires mésophiles a

végétation assez diversifiée (dominée par le dactyle et le tréfle des prés, avec présence de

luzule des prés, lotier corniculé, margureite, vesce hirsute, porcelle, centaurée jacée, achillée

millefeuilleé), et aux enjeux ®cologiques peu mar qu®s. EI'l es sont
haie arborée de haute tige surmontant un ancien muret en pierre, habitat privilégié du lézard

des murailles, espéce protégée.

Le site ndest |l ocal i s®e ni dans un r ®servoir de biodiversit® ni

participe donc pas a la fragmentation des continuités écologiques.

Les captages d 6 e gotable de la commune sont tres éloignés, localisés surle flanc est du

territoire communale a plusieurs kilomeétres.

Risques et nuisances

Aucun risque ndestsece®@pertori ® sur ce

PlanLocalR Q! NI | geATéejréac
M17-01¢ Mai 205 GEOSMC PE
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SCHEMAS DE PRINCIPES

’. X -
- )
/o ’ (< ’
[ M ’ Ged L
& o

4 17777 Emprise de [0AP

Aménager I'espace

j /
. m Espace dédié aux constructions

i  Jardins privatifs

d
o %
. PuyVligeot

.

Xlog. Nombre minimum de logements
<= \oie de desserte principale
" <> Chemina ameénager en voie
= A\ «g==p Voie d'acces a créer
= . . <€) Anticiper une extension future
4 “ Tirer parti des éléments existants
2 wmmmmws Muret a conserver
53 @ \
S o W Haie bocagere a préserver

WL e EENED  TESERERUERIENTEN,

Fonds de plan : Orthophoto 2017, IGN
2 TN * S PN S AN

2 PlanLocalR Q! N | geXraiyhéc
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PROGRAMMBOAMENAGEMENT
La zone devra étre découpée en quatre lots au minimum.

Lesactivités économiques compatibles avec un voisinage résidentiel sont autorisées.

PRINCIPEDDOAMENAGEMENT

Ldobjectif gl obal de | 6OAP est de mettre en place | es
secteur Yy soit possible, afin de donner au quartier un aspect proche des quartiers plus denses

comme celui du Trech.
La haie de haute tige en bordure nord du quartier sera protégée ainsique les murets de pierre.

Un bouclage des circulations sera anticipé pour une éventuelle extension du quartier vers

| ouest .

PlanLocalR Q! NI | geATéejréac
M17-01¢ Mai 205
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Urbanisation et déplacement

. %’/’ Urbanisation ancienne
///// Urbanisation depuis mi XXéme
<= Axe de desserte principale
<=3 \/0ie privée
smnnnn Acces par servitude

e Acces possible

Topographie

Courbe de niveau et altitude
Y Talus marqué

Enjeux écologiques et paysagers
Prairie paturée (RPG 2017)

- Prairie en deéprise
. Arbre de bon port

-« Fonds de plan : Orthophoto 2017, IGN

2 PlanLocalR Q! N | geXraiyhéc
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Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

OAP DU LOUBANEL

DESCRIPTIONDU SITEET DE SESENVIRONS

Le Loubanel est un petit secteur localisé entre Puy Vigeot et le Trech qui permet ainsi
une continuit® de cloBmnrubnaeniys aetsitonp.r olpar i ®t ai re doéun ensemble de

3 parcelles couvrant au total une surface de 0,8 ha.

Le site étant localisé derrieére la rue du Trech, il est moins facilement accessible que

sdil ®tait directement au contact dénadéa r

Contexte paysager

Les parcelles du Loubanel sont juxtaposées au Trech, quartier ancien et dense ou a
partir de la place et de son bati traditionnel sont venus se greffer au cours de la
seconde partie du XX ™ sjécle des développements résidentiels plus récents et
moins denses (abandon du principe de mitoyenneté des batiments) mais qui ne

dénaturent pas la cohérence globale du quatrtier.

Si la rue du Trech domine trés Iégerement la rue Léon Dessal et laisse apparaitre

Partie ancienne

| 6 ar deilafrarge batie linéaire et dense de cette rue, lesparcelles du site, planes
mai s en | ®ger contrebas par rapport ° Ia et t

l ointaine et r ®ciprogousstdadsgtepui s | 6angl e su

Contexte écologique

Deux zones écologiques yontété r ep ®r ®e s Il a plus grangd
prairie mésophile permanente paturée et déclarée comme telle au RPG 2017, a
végétation assezpeu diversifiée (dominée par le paturin des prés, la houlque molle,

la flouve odorante et le trefle blanc) et qui ne présente pas d 6 i n té@otogique

Développement contemporain

PlanLocalR Q! NI | geATéejréac
18 M17-01¢ Mai 205 GE*O*S s



Communauté de Communes Vézére Monédieres Millesources (19)
Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

Prairie mésophile qui occupe | 6 e s s dunsitei e |

GEOSCOPE
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Orientations d 6 a m®n a g eetmde prtogrammation

floristique intéressante (folle avoine, achillée millefeuille, mauve sylvestre, gesse des Site de [OAP

Accesprivé -

prés, centaurée jacée, compagnon blanc, ortie dioique, gaillet gratteron, gaillet
mo u é LD eaussiune zone refuge intéressante pour lesinsectes floricoles liées aux

prairies naturelles diversifiées. Elle présente donc un intérét écologique modéré.

Le site n O elacalisée ni dans un réservoir de biodiversité ni surun corridor écologique

et ne participe donc pas a la fragmentation des continuités écologiques.

Lescaptages d 0 e gatable de la commune sont trés éloignés, localisés surle flanc

est du territoire communale & plusieurs kilometres. Frange nord ouest du site

Acces et réseaux

Lesect eur est connect® au r®seau collectif

r®seau dodali mentation en eau potable.

Risques et nuisances

Aucun risque ndestsece@pertori ® sur ce

PROGRAMMBOAMENAGEMENT

Accés possible depuis une servitude
13 lots devront étre prévus surl 6 ens edabh 6empri se.

Acces piéton possible depuis le sud-ouest

20
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PRINCIPES

o

an

e Loubanel

-y :
1 : Emprise de I'OAP

Ameénager I'espace

Espace dédié aux constructions
Espace public / stationnement 3

! e Jardins privatifs
<=3 Axe de desserte principale
<====usp Axe secondaire possible

Tirer parti des éléments existants
. Arbre a conserver si possible

€ IGN

Fonds de plan : Orthophoto 2017, IGN
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PRINCIPEDDOAMENAGEMENT

Les tailles moyennes des parcelles seront comparables a celles des environs : entre 300 et 900

m2,

Lesacces devront étre aménages, ainsiq u 6 waie centrale de desserte. Pour cela, la parcelle
localisée le long delarue du Trech et permettant ddam®nager un

devra étre acquise par la municipalité.

PHASAGE

L ®d a m®n a g esera nédlisé en 4 phases :

la phase 2 ne pourra étre engagée que lorsque 75 %des lots de la phase 1 auront été
commercialisés ;

la phase 3 ne pourra étre engagée que lorsque 75 %des lots des phases 1, 2 auront été
commercialisés ;

la phase 4A pourra étre réalisée concomitamment avec la phase 1

la phase 4Bpourra étre réalisée dés que la phase 4A sera aménagée.

o B e

- lie Loubanel

] - Phase 2 ~
£
R Prases

\ Phase 4 h

22
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ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

rd*a
ﬁ' .

&

1 : Emprise de 'OAP

Urbanisation et déplacement

Urbanisation dense, contigiie et
~ " arlalignement

_ % Urbanisation a Ialignement

7. Urbanisation non structurée et
& / /A peu dense
<= Axe de desserte

ssP  Acces possible au site
Voie douce

Topographie
Courbe de niveau et altitude
s Ligne de créte

—  Sens dominant de la pente

Enjeux écologiques et paysagers
smmmm=s MUret en pierre

WY Haie bocagere

€0  Arbre de bon port

Prairie non exploitée |
IGN
b

Fonds de plan : Orthophoto 2017, IGN A
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OAP DU COUDERT

Bande dir ion du bati d'accueil/
logement de fonction

Bande dimplantation des écolodges

Aire de jeux / Espaces verts

Aire de stationnement mutualisée et perméable

= * Cheminements piétons

Chemin de desserte existant

Les constructions pr ®vues devr c
bandes définies au présent schéma, a savoir

0 4 écolodges au nord du site

0 1 maison dobéaccueil regroupant
administratif et | 6habitation
Ldacc s au site reprendra | 6acc s au hameau de Coudert
Le stationnement sera pr®  u en entr®e de zone et sera mutualis®
Des cheminements pi®tons relier céeolbdgdsdai re de stationnement aux

Une aire de jeux/un espace vert sera am®nag® au centre du site af

A | dexception des constructions, | densemble des am@mélge ments r ®al

PlanLocalR Q! NI | yleATéeMriac £
M17-01¢ Mai 2025 DEJANTEI
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OAP EN DENTSCREUSES

Pour conforter | a densification de | 6aggl om®r ati on constitu®e
d 6 ur b an ides plus enoptus diffus et aux densités décroissantes, plusieurs grandes
parcelles localisées dans le tissu urbain ont été repérées qui devront respecter des

principes de développement imposés par les OAP suivantes.

Le CHAMP DESHORTS

Les sites sont |l ocali s®s en coeur ddun sce¢ sur
ddaltitude surplombant la V®z re au nord bo

densités de 5log/ha. llssont également dans le périmétre des Monuments Historiques.

Lesite nord s 6 ®t sund4d600 m?, le site sud sur 3 000 m2. Il sont connectés au réseau
ddali mentation en eau potabl e, sont en ~—</
conduite du r®seau dbéassainissement coll
lescontraintes techniques | i®es au relief

| 6ensemble du secteur.

Vue sur le site nord

Sur le site nord trois lots au moins devront étre prévus. Le faltage des maisons
|l ocali s®es au nord de |l a voie dbacapeste.lent erne devra °tre paral!/l
muret en pierre devra étre conservé et une haie paralléle et en retrait de celui -Ci '

devra étre créée.

Le site sud devra étre également découpé au moins en trois lots.

Vue sur le site sud
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